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En virtud de lo previsto en el artículo 17 del Reglamento (UE) nº 596/2014 sobre abuso de 
mercado y en el artículo 227 del texto refundido de la Ley del Mercado de Valores, aprobado 
por el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, y disposiciones concordantes, así 
como en la Circular 3/2020 del segmento BME Growth de BME MTF Equity (“BME Growth”), 
VIVENIO RESIDENCIAL SOCIMI, SA (“VIVENIO” o la “Sociedad”) pone en conocimiento la 
siguiente: 

OTRA INFORMACION RELEVANTE 

- Informe de revisión limitada correspondiente a los estados financieros consolidados 
intermedios de la Sociedad correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30 
de junio de 2023 

- Estados financieros consolidados intermedios de la Sociedad correspondientes al 
periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2023 

- Balance y Cuenta de Pérdidas y Ganancias individuales de VIVENIO, correspondientes 
al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2023. 

De conformidad con lo dispuesto en la Circular 3/2020 del BME MTF Equity, se hace constar 
que la información comunicada por la presente ha sido elaborada bajo la exclusiva 
responsabilidad de la Sociedad y sus administradores. 

La documentación anterior también se encuentra a disposición del mercado en la página web 
de la Sociedad (http: www.vivenio.com)  

Quedamos a su disposición para cualquier aclaración que pudiera ser necesaria. 

VIVENIO RESIDENCIAL SOCIMI, SA 
RAFAEL PALOMO GOMEZ - CFO 



 

Informe de Revisión Limitada 

VIVENIO RESIDENCIAL SOCIMI, S.A. y SOCIEDADES DEPENDIENTES 
Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados 
correspondientes al periodo de seis meses terminado  
el 30 de junio de 2023 
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INFORME DE REVISIÓN LIMITADA SOBRE ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS 
RESUMIDOS CONSOLIDADOS 

A los Accionistas de VIVENIO RESIDENCIAL SOCIMI, S.A. por encargo de la Dirección: 

Introducción 

Hemos realizado una revisión limitada de los estados financieros intermedios resumidos consolidados 
(en adelante, los estados financieros intermedios) adjuntos de VIVENIO RESIDENCIAL SOCIMI, S.A. 
(en adelante, la Sociedad dominante) y sus sociedades dependientes (en adelante, el Grupo), que 
comprenden el balance intermedio consolidado al 30 de junio de 2023, la cuenta de pérdidas y 
ganancias intermedia consolidada, el estado de cambios en el patrimonio neto intermedio 
consolidado, el estado de flujos de efectivo intermedio consolidado y las notas explicativas a los 
estados financieros intermedios consolidados, todos ellos resumidos, correspondientes al periodo de 
seis meses terminado en dicha fecha. Los administradores son responsables de la elaboración de 
dichos estados financieros intermedios, de conformidad con los requerimientos establecidos en la 
Norma Internacional de Contabilidad (NIC) 34, Información Financiera Intermedia, adoptada por la 
Unión Europea, para la preparación de información financiera intermedia resumida y del control 
interno que consideren necesario para permitir la preparación de estados financieros intermedios 
libres de incorrección material, debida a fraude o error. Nuestra responsabilidad es expresar una 
conclusión sobre estos estados financieros intermedios basada en nuestra revisión limitada. 

Alcance de la revisión 

Hemos realizado nuestra revisión limitada de acuerdo con la Norma Internacional de Trabajos de 
Revisión 2410, “Revisión de Información Financiera Intermedia realizada por el Auditor 
Independiente de la Entidad”. Una revisión limitada de estados financieros intermedios consiste en la 
realización de preguntas, principalmente al personal responsable de los asuntos financieros y 
contables, y en la aplicación de procedimientos analíticos y otros procedimientos de revisión. Una 
revisión limitada tiene un alcance sustancialmente menor que el de una auditoría realizada de 
acuerdo con la normativa reguladora de la auditoría de cuentas vigente en España y, por 
consiguiente, no nos permite asegurar que hayan llegado a nuestro conocimiento todos los asuntos 
importantes que pudieran haberse identificado en una auditoría. Por tanto, no expresamos una 
opinión de auditoría de cuentas sobre los estados financieros intermedios adjuntos.  

Conclusión 

Como resultado de nuestra revisión limitada, que en ningún momento puede ser entendida como una 
auditoría de cuentas, no ha llegado a nuestro conocimiento ningún asunto que nos haga concluir que 
los estados financieros intermedios adjuntos del periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 
2023 no han sido preparados, en todos sus aspectos significativos, de acuerdo con los 
requerimientos establecidos en la Norma Internacional de Contabilidad (NIC) 34, Información 
Financiera Intermedia, adoptada por la Unión Europea, para la preparación de estados financieros 
intermedios resumidos. 
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Párrafos de énfasis

Llamamos la atención al respecto de lo señalado en la Nota 2.1 de las notas explicativas adjuntas, en 
la que se menciona que los citados estados financieros intermedios resumidos consolidados adjuntos 
no incluyen toda la información que requerirían unos estados financieros consolidados completos 
preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Información Financiera, adoptadas por la 
Unión Europea, por lo que los estados financieros intermedios resumidos consolidados adjuntos 
deberán ser leídos junto con las cuentas anuales consolidadas del Grupo correspondientes al ejercicio 
terminado el 31 de diciembre de 2022. Esta cuestión no modifica nuestra conclusión.

Párrafo sobre otras cuestiones 

Este informe ha sido preparado a petición de VIVENIO RESIDENCIAL SOCIMI, S.A. en relación con la 
publicación del informe financiero semestral requerido por la Circular 3/2020 de Bolsas y Mercados 
Españoles Sistemas de Negociación, S.A. (BME Growth) sobre “Información a suministrar por 
empresas incorporadas a negociación en el segmento BME Growth de BME MTF Equity”.

No admitiremos responsabilidad alguna frente a terceros distintos de los destinatarios de este 
informe.

ERNST & YOUNG, S.L.
Este informe se corresponde con el 
sello distintivo nº 01/23/20577
emitido por el Instituto de Censores 
Jurados de Cuentas de España

_____________________
Alfonso Balea López

26 de octubre de 2023
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VIVENIO RESIDENCIAL SOCIMI, SA (expresado en €)

BALANCE INTERMEDIO CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL 30 

DE JUNIO DE 2023 Y 31 DE DICIEMBRE DE 2022

ACTIVO 30/06/2023 31/12/2022 

 ACTIVO NO CORRIENTE 988.353.388 1.021.119.215

Inmovilizado intangible 1.524.847 1.022.182

Aplicaciones informáticas 1.524.847 1.022.182

Inmovilizado material 383.512 393.773

Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material 383.512 393.773

Inversiones inmobiliarias 743.090.504 741.562.212

Terrenos y Construcciones 743.090.504 741.562.212

Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo 240.171.589 275.171.589

Instrumentos de patrimonio 240.171.589 275.171.589

Inversiones financieras a largo plazo 3.182.935 2.969.460

Otros activos financieros 2.961.823 2.717.574

Derivados 221.113 251.886

 ACTIVO CORRIENTE 153.296.406 123.737.812

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 2.622.617 1.146.423

Clientes por ventas y prestación de servicios 1.626.380 313.576

Empresas del grupo y asociadas deudoras 9.573 9.573

Activos por impuesto corriente 526.789 526.789

Otros créditos con las Administraciones públicas 279.162 243.192

Deudores varios 180.712 53.293

Inversiones en empresas del grupo y asociadas 144.712.145 119.638.294

Otros activos financieros 144.712.145 119.638.294

Inversiones financieras a corto plazo 200.043 123.853

Otros activos financieros 200.043 123.853

Periodificaciones a corto plazo 3.933 61.322

Efectivo y otros activos líquidos equivalentes 5.757.669 2.767.920

TOTAL ACTIVO 1.141.649.794 1.144.857.028



VIVENIO RESIDENCIAL SOCIMI, SA (expresado en €)

BALANCE INTERMEDIO CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL 30 

DE JUNIO DE 2023 Y 31 DE DICIEMBRE DE 2022

PATRIMONIO NETO Y PASIVO 30/06/2023 31/12/2022 

 PATRIMONIO NETO   771.583.091 781.351.659

Fondos propios 771.361.978 781.099.773

Capital 704.707.867 702.172.173

Prima de emisión 102.185.157 101.312.625

Reservas (7.325.482) (7.312.380)

Legal y estatutarias 367.810 367.810

Otras reservas (7.693.292) (7.680.190)

Resultados de ejercicios anteriores (18.181.078) (17.855.075)

Resultado del ejercicio atribuido a la sociedad dominante 4.257.127 (326.003)

Acciones Propias (14.281.613) (299.793)

Otros instrumentos de Patrimonio Neto - 3.408.226

Ajustes por cambios de valor 221.113 251.886

Operaciones de cobertura 221.113 251.886

 PASIVO NO CORRIENTE 351.406.783 332.045.686

Deudas a largo plazo 351.406.783 332.045.686

Deuda con entidades de crédito 347.468.555 328.406.712

Otros pasivos financieros 3.938.228 3.638.974

 PASIVO CORRIENTE 18.659.920 31.459.683

Provisiones a corto plazo 49.424 59.586

Deudas a corto plazo 14.644.946 27.205.509

Deuda con entidades de crédito 14.644.946 27.205.509

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 3.299.055 4.194.588

Proveedores 2.553.602 3.145.852

Acreedores varios 74.493 75.483

Personal 490.997 849.777

Otras deudas con las Administraciones Públicas 179.963 123.476

Periodificaciones a corto plazo 666.495 -

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 1.141.649.794 1.144.857.028



VIVENIO RESIDENCIAL SOCIMI, SA (expresado en €)

BALANCE INTERMEDIO CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL 30 

DE JUNIO DE 2023 Y 31 DE DICIEMBRE DE 2022

30/06/2023 30/06/2022 

 OPERACIONES CONTINUADAS 

Importe neto de la cifra de negocios 15.387.865 14.070.903 

Prestaciones de servicios 15.387.865 14.070.903 

Otros ingresos de explotación 960.585 821.415 

Ingresos accesorios y otros de gestión corriente 960.585 821.415

Gastos de personal (2.413.795) (1.801.955) 

Otros gastos de explotación (4.963.656) (10.090.203) 

Servicios exteriores (3.911.641) (8.855.977)

Tributos (1.152.654) (1.103.452)
Pérdidas, deterioro y variación de provisiones por operaciones 

comerciales 100.639 (130.774)

Amortización del inmovilizado (3.130.096) (2.698.224) 

Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado 2.178.156 - 

Deterioros y pérdidas 1.525.826 - 

Resultados por enajenaciones y otras 652.330 - 

Otros resultados 22.508 96.782 

 RESULTADO DE EXPLOTACIÓN 8.041.566 398.718 

Ingresos financieros 36 - 

Otros ingresos financieros 36 - 

Gastos financieros (3.784.474) (2.979.081) 

Por deudas con terceros (3.770.257) (2.958.484) 

Otros gastos financieros (14.217) (20.597) 

 RESULTADO FINANCIERO (3.784.438) (2.979.081) 

 RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 4.257.127 (2.580.363) 

 RESULTADO DEL EJERCICIO 4.257.127 (2.580.363) 
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